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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

1.1 TITRE
Le présent réglement est intitulé Réglement de lotissement numéro 918.

1.2  ABROGATION DES REGLEMENTS ANTERIEURS
Le présent réglement abroge et remplace a toute fin de droit, tous les rdglements antérieurs
régissant le lotissement & lintérieur des limites de la Ville de Malartic et plus
spécifiquement le « Réglement de lotissement numéro 378 de la Ville de Malartic » ainsi
que ses amendements.

1.3 TERRITOIRE TOUCHE
Le présent réglement s’applique a I’ensemble du territoire soumis & la juridiction de la
Ville de Malartic.

1.4 PERSONNES TOUCHEES
Le présent réglement s’applique & toute personne physique et & toute personne morale de
droit public ou privé.

1.5 LE REGLEMENT ET LES LOIS
Aucun article du présent réglement ne peut avoir pour effet de soustraire toute personne a
’application d’une loi du Canada ou du Québec ou a tout réglement découlant de ces lois.

1.6  VALIDITE
Le conseil de la Ville de Malartic décréte le présent réglement dans son ensemble et aussi
chapitre par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe et alinéa par alinéa, de
maniére 4 ¢e que si un chapitre, un article, un paragraphe ou un alinéa de ce réglement était
déclaré nul par le tribunal, les autres dispositions du présent réglement continueraient de
s’appliquer.

1.7 PERMIS ET AUTORISATION EMIS AVANT L’ENTREE EN VIGUEUR DU
REGLEMENT
Nonobstant les dispositions du présent réglement, les titulaires d’un permis ou d’une
autorisation délivrée par le fonctionnaire désigné de la Ville de Malartic avant I’entrée en
vigueur de ce réglement, pourront réaliser les constructions, opérations cadastrales et autres
travaux prévus dans les délais fixés.

1.8 REFERENCE AU PLAN DE ZONAGE
Lorsque pour fins d’application, le présent réglement réfere 4 des zones, il référe au plan de
zonage faisant partie du Réglement de zonage.

1.9 APPLICATION DU PRESENT REGLEMENT
L’application du présent réglement est confiée au fonctionnaire désigné nommé par
résolution du conseil. Les pouvoirs du fonctionnaire désigné sont énoncés au Réglement sur
les permis et certificats.

1.10 TERMINOLOGIE
Pour I’interprétation du présent réglement, 4 moins que le contexte n’indique un sens
différent, ou 3 moins d’une déclaration contraire expresse, les mots, termes et expressions
ont le sens et la signification qui leur sont accordés au Réglement de zonage.
Si un mot, un terme ou une expression n’est pas spécifiquement défini, il s’emploie selon le
sens communément attribué€ a ce mot, ce terme ou cette expression.
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1.11 UNITES DE MESURE

Les dimensions données au présent réglement sont indiquées en mesure métrique (S. 1.) et
ont force de loi.
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CHAPITRE2: CONDITIONS PREALABLES A L'’APPROBATION D'UNE

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

OPERATION CADASTRALE

DISPOSITIONS GENERALES

Aucune opération cadastrale ne pourra étre autorisée, 3 moins que toutes les conditions
prescrites an présent chapitre ne soient respectées.

Toute opération cadastrale doit étre conforme au présent réglement et doit faire I’objet d’un
permis de lotissement.

Une opération cadastrale ne peut étre approuvée si cette opération a pour effet de rendre
dérogatoire un lot adjacent.

CESSION DE 1’ASSIETTE DES VOIES DE CIRCULATION (RUES)

Lorsqu’une opération cadastrale prévoit une ou plusieurs voies de circulation (rues)
destinées 4 étre publiques, le propriétaire doit s’engager par écrit 4 céder a la Ville, selon
les conditions établies par cette derniére, 1’assiette de la ou desdites voies de circulation.

IDENTIFICATION DES SERVITUDES

Tout projet d’opération cadastrale doit étre accompagné, s’il y a lieu, d’un plan montrant
les servitudes existantes ou requises (projetées) pour le passage d’installations de transport
d’¢énergie et de transmission des communications, conformes aux exigences prescrites au
présent réglerent.

ETENDU DU PLAN PROJET DE LOTISSEMENT

Comme condition préalable 4 I’approbation d’un plan relatif 4 une opération cadastrale, le
conseil de ville pourra exiger, s’il y a lieu, que le promoteur présente un projet de
morcellement de terrain portant sur un territoire plus large que le terrain visé au plan et lui
appartenant, afin de bien situer ledit projet par rapport aux réseaux routiers, aux plans
d’eau, aux propriétés contigugs et autres éléments importants pour I’analyse du projet.

PAIEMENT DES TAXES EXIGIBLES IMPAYEES

Aucun plan relatif 4 une opération cadastrale ne peut étre approuvé par le fonctionnaire
désigné & moins que le propriétaire n’ait payé les taxes municipales qui sont exigibles pour
I’année courante et celles qui sont impayées a I’égard des immeubles compris dans Ie plan.

CONTRIBUTION POUR FINS DE PARCS. DE TERRAINS DE JEUX OU
D’ESPACES NATURELS

2.6.1 Dispositions générales

Une opération cadastrale ne peut étre approuvée & moins que le propriétaire,
selon le choix du conseil de ville :

1. Céde gratuitement a la Ville un terrain qui représente 10% de la superficie
totale de I’ensemble des lots compris dans le plan relatif 4 I’opération
cadastrale et qui est situé 2 un endroit qui, de I’avis du conseil, convient &
I’établissement ou a 1’agrandissement d’un parc, d’un terrain de jeux ou au
maintien d’un espace naturel;

2. Verse a la Ville une somme d’argent qui doit représenter 10% de la valeur
de I’ensemble des lots compris dans le plan relatif 4 I’opération cadastrale;

3. Ceéde gratuitement & la Ville un terrain compris dans le plan relatif a
'opération cadastrale et situé 3 un endroit qui, de I’avis du conseil,
convient pour 1’établissement ou I’agrandissement d’un parc, d’un terrain
de jeux, ou au maintien d’un espace naturel et verse 3 la Ville une somme
d’argent représentant une partie de la valeur totale de I’ensemble des lots
compris dans le plan relatif 4 'opération cadastrale. La valeur du terrain
cédé gratuitement et la somme d’argent versée doivent représenter 10% de
la valeur totale de I’ensemble des lots compris dans le plan relatif a
I’opération cadastrale.

Ville de Malartic Réglement numéro 918
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Le terrain cédé peut &tre un terrain qui n’est pas compris dans le plan relatif a
Popération cadastrale s’il y a entente 3 cet effet entre le propriétaire de
I’ensemble des lots compris dans ce plan et la Ville. Le terrain visé a ’entente
doit faire partie du territoire de la Ville de Malartic.

2.6.2 Opérations cadastrales non assujetties

Lors d’une demande de permis de lotissement, les opérations cadastrales
suivantes ne sont pas assujetties a la contribution pour fins de parcs, de terrains
de jeux ou d’espaces naturels :

1. Une opération cadastrale portant sur une annulation, une correction ou un
remplacement de numéro de lot, n’entrainant aucune augmentation du
nombre de lots;

2. L’identification cadastrale au plan officiel de cadastre d’un immeuble
construit ou non, déja morcelé, mais décrit par tenants et aboutissants;

3. L’annulation d’une subdivision aprés la rénovation cadastrale;

4. Le cadastre requis et effectué lors de la constitution ou de la conversion
d’un immeuble en copropriété divise;

5. La nouvelle identification cadastrale d’un emplacement existant par suite
de la modification de ses limites sans créer un nouveau lot a bétir, soit un
lot ayant la superficie et les dimensions minimales prescrites au présent
réglement et ol une construction peut &tre érigée;

6. Le terrain destiné 4 devenir une voie de circulation;

7. L’opération cadastrale rendue nécessaire dans le contexte d’une
expropriation;

8. Une opération cadastrale portant sur des terrains utilisés & des fins de parcs,
de terrains de jeux ou d’espaces naturels;

9. L’identification cadastrale de parcelles de terrain destinées uniquement a
des fins publiques.

2.6.3 Régle de calcul pour I’établissement de la valeur

La valeur du terrain 4 céder ou du site est considérée a la date de la réception
par la Ville du plan relatif 3 I'opération cadastrale jugé conforme aux
réglements d’urbanisme et est établie selon les concepts applicables en matiére
d’expropriation.

La valeur est établie, aux frais du propriétaire, par un évaluateur agréé mandaté
par la Ville.

Les régles de calcul doivent tenir compte, au crédit du propriétaire, de toute
cession ou tout versement qui a été fait antérieurement a 1’égard de tout ou
partie du site.

Les frais du contrat notari¢ de cession sont & la charge du cédant, y compris, le
cas échéant, la description technique.
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CHAPITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS ET AUX ILOTS

31

32

33

3.5

SERVITUDE POUR LES SERVICES PUBLICS

Il est loisible au conseil de ville d’exiger tous les droits de passage ou toute servitude qu’il
jugera 4 propos.

Lesdits droits de passage ou lesdites servitudes devraient étre localisés de part et d’autre
d’une ligne de séparation de lots (latérale ou arriére) et ne pourront en aucun cas avoir une
largeur inférieure 4 1,5 métre par lot.

Toutefois, I’espace requis par ledit droit de passage ou ladite servitude n’affecte pas la
superficie et les dimensions des lots prescrites par le présent réglement.

SENTIERS POUR PIETONS

II est loisible au conseil d’exiger des sentiers pour piétons d’une largeur minimale de 3
métres soit & I’arriére, soit sur le c6té de certains lots, et partout ol il le jugera nécessaire
pour faciliter ’accés aux édifices publics aux terrains de jeux et aux parcs, ou pour le
passage des services d’utilités publiques.

DIMENSIONS DES fLOTS

3.3.1 Largeur des ilots
La largeur des flots doit étre prévue de telle sorte qu’il soit possible d’aménager

deux rangées de lots adossés, tout en respectant les dimensions exigées au
présent chapitre pour chaque rangée de lots.

3.3.2 Longueur des ilots

La longueur des ilots ne devrait pas étre inférieure 4 155 métres ni supérieure 3
500 métres.

Toutefois, lorsque la longueur d’un filot destiné & I’habitation dépasse 365
métres un sentier pour piétons d’une largeur minimale de 3 métres devra étre
prévu vers le milien de I'flot pour permettre un accés direct 4 une rue voisine.

3.3.3  Mesures d’exception
La largeur ou la longueur des ilots pourra étre réduite si des contraintes
physiques ne permettent pas de respecter les normes et exigences édictées aux
articles précédents.
Sont considérés comme des contraintes physiques, les affleurements rocheux,

les pentes abruptes, les marécages, la présence d’un cours d’eau ou d’un lac, la
présence d’une voie ferrée et toute situation analogue.

FORME DES LOTS

Les lignes latérales de lots doivent étre perpendiculaires a la ligne de rue.
Toutefois dans le but d’adoucir des pentes, d’égaliser des superficies de lots, de dégager

des perspectives, de créer des rues en culs-de-sac, les lignes latérales de lots pourront
former un angle par rapport a la ligne d’emprise de la rue variant entre 75 et 105 degrés.

NOTIONS INTERPRETATIVES DES NORMES MINIMALES DES LOTS

Pour chacune des zones apparaissant aux plans de zonage faisant partie intégrante du
réglement de zonage de la Ville, les normes prescrites aux articles du présent chapitre
relativement 2 la superficie et aux dimensions des terrains et exigibles lors d’une opération
cadastrale doivent étre interprétées comme étant le minimum requis pour chaque lot.

La largeur minimale d’un lot représente la longueur d’une ligne droite mesurée entre les
points d’intersection des limites latérales et de la ligne avant ou arriére d’un lot, selon le
cas. Le graphique qui suit présente un exemple de la méthode de calcul de la largeur.
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Graphique 1 : exemple de calcul de la largeur d’un lot

|.._
N\

&
\

i Distance retenue pour le calcul de Ia largeur minimale
————————— Limite dz iat

"] Borne de iat

La profondeur moyenne d’un lot se calcule en établissement la distance moyenne
{(P1+P2+P3)/3) entre les lignes avant et arriére d’un lot aux extrémités latérales et & partir
du centre du frontage du lot, tel qu’illustré par le graphique qui suit :

Graphique 1 : exemple de calcul de la profondeur d’un lot

P

Distance retenue pour le calcul de la profondeur
————————— Limite de lot

- Borne de iat
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3.6 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA SUPERFICIE ET AUX DIMENSIONS DES
LOTS NON DESSERVIS OU PARTIELLEMENT DESSERVIS

3.6.1  Dispositions générales

Tout lot non desservi ou partiellement desservi doit respecter les normes
minimales prescrites au tableau 1 si le lot est situé a I’extérieur du périmeétre
d’urbanisation ou au tableau 2 si le lot est situé A I'intéricur du périmétre
d’urbanisation. Dans les deux cas, les superficies et dimensions varient si le lot
est situé & proximité d’un lac ou d’un cours d’eau (lot riverain ou non riverain).

Un lot est considéré partiellement desservi ou desservi selon qu’il soit raccordé
a un ou des services publics d’aqueduc ou d’égout sanitaire ou privé d’aqueduc.
Aux fins du présent réglement, un lot raccordé a un réseau privé d’égout
sanitaire n’est pas considéré comme étant desservi par ce type de service. De
plus, pour étre reconnu le service doit faire I’objet d’une autorisation en vertu
de la Loi sur la qualité de !’environnement.

Tableau 1 : Superficies et dimensions minimales des lots non desservis ou partiellement
desservis situés i extérieur du périmétre d’urbanisation

Formules Municipates No S614AR-MG-0

Norme pour un lot situé & moins de 100
m d’un cours d’eau ow & moins de 300
Norme générale m d’un lac
Lot riverain Lot non riverain
Lot partiellement desservi :
Largeur minimale : 25 métres 30 métres 25 metres
Profondeur minimale : - 735 meires 75 métres
Superficie minimale : 1500 m* 2250 m’ 2 000 m*
Lot non desservi :
Largeur minimale : 50 métres (note 1) 50 métres 50 métres
Profondeur minimale : - 75 métres 75 métres
Superficie minimale : 3 000 m’ 4000 m” 4000 m’

Note 1: La largeur minimale d’un lot situé dans les zones RA-7, RU-1, RUR-1 et RURI-1 et
contigu 4 la route 117 est portée & 100 métres.

Tableau 2 : Superficies et dimensions minimales des lots non desservis ou partiellement

desservis situés i Iintérieur du périmetre d’urbanisation

Norme générale

Norme pour un lot situé & moins de 100
m d’un cours d’eau ou A moins de 300
m d’un lae

Lot riverain Lot non riverain
Lot partiellement desservi :
Largeur minimale : 25 meétres 30 métres 25 méetres
Profondeur minimale : - 75 métres 75 métres
Superficie minimale : 1500 m* 2250 m* 2000 m®
Lot non desservi :
Largeur minimale : 50 métres 50 métres 50 metres
Profondeur minimale : - 75 métres 75 métres
Ville de Malartic Reglement numéro 918 11
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Superficie minimale : 3 000 m* 4000 m* 4 000 m*

J.6.2 Lotsitué i Pexiérieur d’une courbe

Malgré les normes de Particle 3.6.1, la largeur minimale de la ligne avant d’un
lot non desservi situé 3 Pextérieur d’une courbe peut étre réduite 4 29 métres
{mesurée 4 la ligne avant) 4 la condition que le rayon de courbure de cette ligne
n’excéde pas 22 metres pour une rue de 15 métres d’emprise, 30 métres pour
une rue de 20 métres d’emprise ou 35 métres pour une rue de plus de 20 métres
d’emprise.

3.6.3 Lot destiné a des fins publiques

Les superficies et dimensions minimales exigées a [Iarticle 3.6.1 ne
s’appliquent pas aux parcs, terrains de jeux, espaces verts, zones tampons,
sentiers piétonniers, services d’utilités publiques et aux voies de circulation, si
le lot visé n’est 1’objet d’aucune installation ni d’aucun projet d’installation
d’alimentation en eau ainsi que d’évacuation et de traitement des eaux usées.

3.7 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA SUPERFICIE ET AUX DIMENSIONS DES
LOTS DESSERVIS
3.7.1 Dispositions générales

Un lot desservi par les services d’aqueduc et d*égout doit respecter les normes
minimales prescrites au tableau 3.

Tableau 3 : Superficies et dimensions minimales des lots desservis situés a Pintérieur du
périmétre d’urbanisation

Largenr minimale Profondeur Superficie minimale
Lot de Lot minimale |y orETT
coin intérieur (Soted) coin intérieur
Résidentiel :
Unifamilial isolé 18m 13m 30 m 540m" | 390m’
Unifamilial jumelé 18 m 13m 30m 540m’ | 390m’
Unifamilial en rangée 18m - 30 m 540 m* -
Bifamilial isol¢ i8m 15m 30m 540 m* 450 m*
Bifamilial jumelé 18m 13m 30 m 540m” | 390m’
Bifamilial en rangée 18m - 30m 540 m* -
Triplex isolé 20 m 18m 30m 600m* | 540m°
Triplex jumelé 20m 16 m 30 m 600m* | 480m’
Triplex en rangée 20m - 30m 600 m* -
Multif. isolé, 4 2 6 log. 23m 2lm 30m 690m* | 630m’
Multif. jumelé, 4 3 6 log. 23 m 2lm 30m 690m* | 630m’
Multif. en rangée, 4 2 6 log. 23m - 30m 690 m* -
Multif. isolé, + de 6 log. 30m 30m 30m 900m’ | 900m’
Multif. jumelé, + de 6 log. 30m 30m 30m 900 m* | 900 m*
Multif. en rangée, + de log. 30 m : 30 m 900 m* 2
Habitation collective 30m 30m 30m 900 m* | 900m*
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Maison mobile 13m 12m 30m 390m’ | 360m’
Autre usage :
Tout autre usage : 18 m 15m 30m 540m* | 450 m®

Note 2 : La profondeur minimale est portée 3 45 métres si le lot est riverain 4 un cours d’eau ou a

un lac. Auquel cas, la superficie minimale du lot doit étre ajustée en tenant compte de la largeur
minimale prescrite.

(Pour la définition de « lot desservi », voir Iarticle 3.6.1.)

3.7.2

3.7.3

Ville de Malartic

Largeur ou profondeur d’un lot irrégulier

Dans le cas d’un lot desservi irrégulier dii au tracé de la rue ou du chemin
adjacent, ou des limites de propriétés, des dimensions (largeur ou profondeur)
inférieures & celles prescrites a 1’article 3.7.1 peuvent étre autorisées dans les
cas suivants :

1. Une largeur inférieure d’au plus 10 % de celle prescrite peut étre autorisée

soit en fagade, soit & I’arriére du lot, pourvu que la superficie minimale soit
respectée;

2. Une profondeur moyenne inférieure d’au plus 10 % de celle prescrite peut
étre autorisée, pourvu que la superficie minimale soit respectée.

Lot destiné 4 des fins publiques ou non soumis aux normes de Iotissement

Les superficies et les dimensions minimales exigées pour un lot & l'article 3.7.1
ne s'appliquent pas :

1. A une rue ou A une voie ferrée;

2. A une opération cadastrale nécessitée par une déclaration de copropriété
faite en vertu des articles 1010 et 1038 du Code civil du Québec ou pour
I’aliénation d’une partie d’un bétiment requérant la partition de la portion
du terrain au-dessus de laquelle la partie du batiment est érigée;

3. A un lot créé pour implanter un équipement, une infrastructure ou une
construction d’un service public, y compris un batiment, dans la mesure on
ce bitiment n’abrite que des équipements et ne contient aucune installation

d’approvisionnement en eau potable et d’évacuation et de traitement des
eaux usées;

4. A un lot créé pour aménager un parc, un terrain de jeu, un espace naturel,
un sentier piétonnier, une piste multifonctionnelle ou une zone tampon;

A un lot créé pour installer une enseigne;

6. A un lot créé pour installer un kiosque postal ou un site de distribution du
courrier.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX VOIES DE CIRCULATION

4.1 APPLICATION DU REGLEMENT REGISSANT LA CONSTRUCTION ET
L’AMENAGEMENT DES RUES

En plus des dispositions prévues au présent chapitre, la construction et I’aménagement des
Tues sont assujettis aux dispositions du Reéglement régissant la construction et
I’aménagement des rues.

42 TRACE DES RUES

Le tracé des rues doit éviter les tourbiéres, les terrains marécageux et tout terrain impropre
au drainage ou exposé aux inondations, aux éboulis et aux affaissements. Il évitera
également les affleurements rocheux et, en général, tout terrain qui n’offre pas une
épaisseur suffisante de dépots meubles ou de roches friables pour qu’on puisse y creuser 4
un colit minimum les tranchées nécessaires au passage des canalisations des services et des
utilités publiques.

Egalement, le tracé des rues doit respecter le tracé approximatif des voies de circulation
projetées au plan d’urbanisme lorsque le projet est situé a I’intérieur d’un secteur oll un tel
tracé approximatif est identifié.

43 EMPRISES DES RUES

La largeur minimale de ’emprise des rues est fixée 3

1. Rue sans égout pluvial : 20 métres;
Rue collectrice : 18 métres;

Rue locale : 15 métres;

Sl SR

Rue locale pour la desserte d’activités industrielles : 18 métres.

4.4 PENTE DES RUES

Les dispositions relatives 4 la pente des rues sont énoncées au Réglement régissant la
construction et [’aménagement des rues,

45 INTERSECTION DES RUES ET VIRAGES

Les intersections et virages doivent étre réalisés de fagon a pouvoir respecter les normes
suivantes :

I. A moins de conditions exceptionnelles, I’intersection de plus de deux voies de
circulation est interdite;

2. D’une fagon générale toute intersection doit se faire a angle droit (en forme de T)
avec un €cart admissible de 1"ordre de 10 %. Cet alignement doit étre maintenu sur
une distance de 30 métres mesurée a partir du centre de I’intersection;

3. A moins de conditions exceptionnelles, les intersections doivent étre 3 une distance
minimale de 60 métres les unes des autres, calculée entre les limites des emprises;

4. Les coins de rue doivent étre arrondis par un rayon de virage de 6 métres minimum.

4.6 IMPASSE (cul-de-sac)

L’usage systématique des culs-de-sacs est prohibé. Toutefois, le cul-de-sac pourra étre
employé lorsqu’il s’avére une solution esthétique ou économique pour I’exploitation d’un
terrain dont la forme, le relief ou la localisation ne se prétent pas avec avantage 4 ’usage
d’une rue continue.

La longueur d’un cul-de-sac ne devrait pas dépasser 200 métres et il doit se terminer par un
rond-point dont le diamétre ne peut étre inférieur 4 30 métres.

4.7 CONSTRUCTION DES RUES EN BORDURE DES PLANS D’EAU

Aucune nouvelle rue ou route ne peut étre construite & moins de 435 métres de la rive d’un
cours d’eau ou d’un lac dans les territoires dotés de services d’aqueduc et d’égout sanitaire.
Dans les autres cas, la distance est portée a 75 métres, sauf dans les cas suivants :
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1. Un embranchement construit pour permettre 1’accés a un débarcadére ou la traversée
d’un cours d’eau ou d’un lac;

2. Un embranchement nécessaire pour joindre le tracé projeté d’une nouvelle rue;

La réparation d’une rue existante;

4. La construction d’un chemin effectuée en conformité avec la Loi sur I'aménagement
durable du territoire forestier.

48 AUCUNE OBLIGATION POUR LA MUNICIPALITE

Nonobstant les dispositions du présent réglement, et du Réglement sur les permis et
certificats, Pacceptation par la Ville du plan projet de toute opération cadastrale, ne crée

aucune obligation pour elle a I’effet d’accepter la cession des assiettes des rues ni d’en
assurer |’entretien.

49 RUE A PROXIMITE DE LA ROUTE 117

Le présent article s’applique au corridor routier problématique, soit une partie de la route
117 située dans la zone RURI-1. Une rue locale doit &tre congue de maniére a éviter I’accés
direct 4 la route 117 4 moins qu'elle n'ait pour fonction de séparer la circulation locale de

celle de transit, de permettre 1'accés a la ressource ou a des équipements ou infrastructures
publics.
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CHAPITRE 5: DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTS DEROGATOIRES ET AU

PRIVILEGES AU LOTISSEMENT

5.1 LOTS DEROGATOIRES ET PROTEGES PAR DROITS ACQUIS

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Dispositions générales

Un lot dérogatoire est un lot dont la superficie ou 'une des dimensions n’est
pas conforme au présent réglement.

Un lot dérogatoire est protégé par droits acquis si la superficie et les dimensions
du lot étaient conformes au réglement en vigueur lors de sa création ou, le cas
échéant, a été créé avant la premiére réglementation applicable.

Agrandissement et modification d’un lot dérogatoire protégé par droits
acquis

Pour les fins du présent article, I’agrandissement d’un lot dérogatoire protégé
par droits acquis correspond a 'augmentation de sa superficie. La modification
d’un lot dérogatoire protégé par droits acquis correspond & 1’augmentation ou la
diminution de la largeur ou de la profondeur du lot.

Une opération cadastrale qui vise 2 modifier ou a agrandir un lot dérogatoire
protégé par droits acquis est autorisée 4 la condition que celle-ci n’ait pas pour
effet d’aggraver la situation dérogatoire au niveau de la largeur, la profondeur
et la superficie du lot. De plus, cette opération ne doit pas avoir pour effet de
rendre dérogatoire un lot adjacent ou de rendre dérogatoires les constructions
qui sont érigées sur le lot visé ou les lots adjacents.

Modification d’un lot riverain

Dans le cas de lots riverains ayant subi I’érosion, un permis autorisant une
opération cadastrale de correction ne peut étre refusé si le seul but de cette
correction est de faire en sorte que la ligne naturelle des hautes eaux
corresponde A celle existante au moment de cette opération. De plus, les droits
acquis rattachés au cadastre de ce lot demeurent, méme si la superficie s’en
trouve diminuée.

52 PRIVILEGES AU LOTISSEMENT

5.2.1

5.2.2

Terrain vacant non conforme

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut étre refusé a 1’égard d’un
terrain qui, le 22 février 1984 ne forme pas un ou plusieurs lots distincts sur les
plans officiels du cadastre et dont les tenants et aboutissants sont décrits dans
un ou plusieurs actes publiés a cette date, pour le seul motif que la superficie ou
les dimensions de ce terrain ne lui permettent pas de respecter les exigences en
cette matiére au présent réglement ou a un réglement de contrble intérimaire, si
les conditions suivantes sont respectées :

1. A la date susmentionnée, la superficie et les dimensions de ce terrain lui
permettent de respecter, s’il y a lieu, les exigences en cette matiére d’une
réglementation relative aux opérations cadastrales applicables i cette date
dans le territoire ol est situé le terrain;

2. Un seul lot résulte de I’opération cadastrale, sauf si le terrain est compris
dans plusieurs lots originaires, auquel cas un seul lot par lot originaire
résulte de I’opération cadastrale.

Terrain biti non conforme

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut étre refusé, pour le seul
motif que la superficie ou les dimensions du terrain ne lui permettent pas de
respecter les exigences en cette matiére au présent réglement ou 4 un réglement
de contrdle intérimaire, 4 ’égard d’un terrain qui respectent les conditions
suivantes :
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1. Le 22 février 1984, ce terrain ne formait pas un ou plusieurs lots distincts
sur les plans officiels du cadastre;

2. Le 22 février 1984, ce terrain était I'assiette d’une construction érigée et
utilisée conformément 4 la réglementation alors en vigueur, le cas échéant,
ou protégée par droits acquis.

L’opération cadastrale doit, pour étre permise, avoir comme résultat la création
d’un seul lot ou, lorsque le terrain est compris dans plusieurs lots originaires,
d’un seul lot par lot originaire,

Le présent article s’applique méme dans le cas ol la construction est détruite
par un sinistre aprés le 22 février 1984.

Résidu d’un terrain non conforme

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut é&tre refusé, pour le seul
motif que la superficie ou les dimensions du terrain ne lui permettent pas de
respecter les exigences en cette matiére au présent réglement ou 4 un réglement
de contréle intérimaire, 3 1’égard d’un terrain qui constitue le résidu d’un
terrain :

1. Dont une partie a été acquise a des fins d’utilité publique par un organisme
public ou par une autre personne possédant un pouvoir d’expropriation, et

2. Qui immédiatement avant cette acquisition avait une superficie et des
dimensions suffisantes pour respecter la réglementation alors en vigueur ou
pouvant faire I’objet d’une opération cadastrale en vertu de Particle 5.2.1
ou 5.2.2 du présent réglement.

L’opération cadastrale doit, pour éire permise, avoir comme résultat la création
d’un seul lot ou, lorsque le terrain est compris dans plusieurs lots originaires,
d’un seul lot par lot originaire.

Privilége pour un terrain sous Pautorité du ministére

Un permis autorisant une opération cadastrale ne peut étre refusé a I’égard d’un
terrain sous Iautorité du ministére de I’Energie et des Ressources naturelles
pour le seul motif que la localisation, la superficte ou les dimensions de ce
terrain ne permettent pas de respecter les exigences en cette matiére au présent
réglement ou & un réglement de contréle intérimaire si 'une ou 'autre des
conditions suivantes est respectée :

1. L’opération cadastrale permet de conférer un titre d’occupation valable a
I'oceupant d’un terrain qui, le 27 mai 1987, est possédé sans titre ou 3 titre
précaire;

2. L’opération cadastrale permet d’augmenter la superficie d’un terrain du
domaine public ou du domaine privé sur lequel une personne détient un
titre d’occupation valable le 27 mai 1987.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS FINALES

6.1

6.2

6.3

6.4

INFRACTION AU PRESENT REGLEMENT

Le fait de ne pas se conformer aux exigences du présent réglement constitue une infraction
au présent réglement, et rend la personne qui en est responsable passible d'une amende.

PENALITES

Toute personne physique ou morale qui commet une infraction est passible d’une amende
d’au moins 300 $ et d’au plus 1 000 §, s’il s’agit d’une personne physique, et d’'une amende
d’au moins 600 § et d’au plus 2 000 $, s’il s’agit d’une personne morale.
En cas de récidive, les amendes prévues au premier alinéa sont doublées.

Toute infraction continue & une disposition des réglements d’urbanisme constitue, jour par
Jjour, une infraction séparée et distincte.

RECOURS JUDICIAIRES
La délivrance d’un constat d’infraction par le fonctionnaire désigné de la Ville ne limite en

aucune fagon le pouvoir du conseil d’exercer, aux fins de faire respecter les dispositions
des réglements d’urbanisme, tous recours de nature civile ou pénale et de toute autre loi.

ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur conformément 2 la loi.

FAIT ET ADOPTE PAR LE CONSEIL DE LA VILLE DE MALARTIC, au cours d’une séance
ordinaire tenue le 30 avril 2019.

Mm
Martin Ferron = G

MAIRE

C A
agtin Ferron

MAIRE

CERTIFICAT DU MAIRE ET DU GREFFIER
(Loi sur les cités et villes, art. 357, 3e al.)

Avis de motion et présentation du projet de réglement  : 27 novembre 2018

Adoption du projet de réglement : 11 décembre 2018
Assemblée de consultation publique : 15 janvier 2019
Adoption : 30 avril 2019
Certificat de conformité de la MRCVO : 17 juilket 2019
Entrée en vigueur : 17 juiltet 2019
Publication : 28 aoiit 2019
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