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CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
COMTE D’ABITIBI-EST

VILLE DE MALARTIC
" VILLE DE
4/ | mALarTIC

REGLEMENT NUMERO 985

RELATIF A LA DEMOLITION D’IMMEUBLES

CONSIDERANT QUE la Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et
d’autres dispositions législatives est entrée en vigueur le 1 avril 2021;

CONSIDERANT QU’en vertu des articles 148.0.1 et suivants de la Loi sur
l'aménagement et I'urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1), toute municipalité est tenue

de maintenir en vigueur un réglement relatif 4 la démolition d’immeubles sur son
territoire;

CONSIDERANT QUE la Ville doit se doter d’un comité de démolition afin de
pouvoir rendre des décisions sur les demandes présentées, conformément a la Loi
sur l'aménagement et I 'urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1);

CONSIDERANT QUE I’adoption d’un réglement de démolition vise 4 assurer la
protection du patrimoine bati et la réutilisation du sol dégagé;

CONSIDERANT QUE la MRC de La-Vallée-de-1 *Or doit réaliser d’ici le 1 avril
2026, un inventaire des immeubles construits avant 1940 et présentant une valeur
patrimoniale;

CONSIDERANT QUE I’avis de motion du présent réglement a diment ét€ donné

par monsieur le conseiller Jude Boucher lors de la séance ordinaire de ce conseil,
tenue le 14 février 2023;

CONSIDERANT QU'un projet de réglement a été présenté et déposé lors de la
séance ordinaire de ce conseil, tenue le 14 février 2023;

CONSIDERANT QU'une assemblée publique de consultation s'est tenue le 14 mars
2023, conformément aux articles 125 4 127 de la Loi sur ] aménagement et I 'urbanisme;

A CES CAUSES, le conseil de ville statue par le présent réglement ce qui suit :

DISPOSITIONS DECLARATOIRES, INTERPRETATIVES ET
ADMINISTRATIVES

ARTICLE 1 - PREAMBULE )
Le préambule du présent réglement en fait partie intégrante.

ARTICLE 2 - TITRE DU PRESENT REGLEMENT

Le titre du présent réglement est : Réglement numéro 985 relatif a la démolition
d’immeubles.

ARTICLE 3 - TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement, dont les dispositions s’imposent aux personnes physiques
comme aux personnes morales de droit public ou privé, s’applique 4 I’ensemble du
territoire de la Ville de Malartic.
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ARTICLE 4 - OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de régir la démolition de certains immeubles
conformément au chapitre V.0.1 du titre I de la Loi sur I'aménagement et
['urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1) et 2 encadrer la réutilisation du sol dégagé a
la suite d'une démolition,

ARTICLE 5 - RENVOI _ _ ’ =
Tous les renvois a un autre reéglement contenus dans le présent réglement sont
ouverts, ¢’est-a-dire qu’ils s’étendent a toute modification que pourrait subir un
autre réglement faisant 1’objet du renvoi postérieurement & 1’entrée en vigueur du
réglement.

ARTICLE 6 - VALIDITE

Le conseil adopte le présent réglement dans son ensemble et également titre par
titre, chapitre par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe, sous-
paragraphe par sous-paragraphe et alinéa par alinéa, de sorte que, si un titre, un
article, un paragraphe, un sous-paragraphe ou un alinéa du présent réglement était
ou devrait étre un jour déclaré nul, les autres dispositions du réglement
demeureraient en vigueur.

Le réglement reste en vigueur et est exécutoire jusqu’a ce qu’il soit modifié ou
abrogé selon les lois applicables.

ARTICLE 7 - PRESEANCE D’UNE DISPOSITION

Dans le présent réglement, 3 moins d’indication contraire, les régles suivantes
s’appliquent :

1. En cas de contradiction entre le texte et un titre, le texte prévaut;

2. En cas de contradiction entre le texte et toute autre forme d’expression, le
texte prévaut.

En cas d’incompatibilité entre deux dispositions du réglement ou entre une
disposition du réglement et une disposition contenue dans un autre réglement, la
disposition spécifique prévaut sur la disposition générale.

En cas d’incompatibilité entre des dispositions restrictives ou prohibitives
contenues dans le réglement ou entre une disposition restrictive ou prohibitive
contenue au réglement et une disposition contenue dans un autre réglement, la
disposition la plus restrictive ou prohibitive s’applique, 4 moins d’indication
contraire.

ARTICLE 8 - TERMINOLOGIE

Dans le présent régiement, 4 moins que le contexte n’indique un sens différent, on
entend par :

« Comité » Le comité de démolition constitué en vertu de Darticle 12 du présent
reglement.

« Consell » Le conseil de ville de 1a Ville de Malartic.

« Conseil local du patrimoine » Le conseil de ville a désigné le comité consultatif
d’urbanisme comme étant son conseil local du patrimoine.

« Démolition » Intervention qui entraine la destruction ou le démantélement de 50
% ou plus du volume d’un immeuble, sans égard aux fondations, y compris son
déménagement ou son déplacement.

« Officier désigné » Personne responsable de I’application des réglements de la
Ville et nommeée par résolution du conseil de ville.
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« Immeuble » Batiment, construction ou ouvrage a caractére permanent érigé sur un
fonds et tout ce qui en fait partie intégrante.

« Immeuble patrimonial » Un immeuble cité conformément a la Loi sur le
patrimoine culturel (R.L.R.Q., ¢. P-9.002), situé dans un site patrimonial cité
conformément 2 cette loi ou inscrit dans un inventaire visé au premier alinéa de
I’article 120 de cette loi.

« Intérét patrimonial » Importance ou signification d’un lieu basée sur les valeurs
que lui attribue a un moment défini une population, une génération ou un groupe
donné.

« Lettre de garantie » Une lettre de garantie monétaire ou une lettre de crédit

irrévocable émise par une banque, une caisse populaire, une compagnie d'assurance,
un trust ou une fiducie.

« Lieu » Structure, batiment, groupe de batiments, paysage ou site défini,
comprenant les ressources archéologiques et incluant ses composantes, son contenu
et ses espaces.

« Logement » Un logement au sens de la Loi sur le Tribunal administratif du
logement (R.L.R.Q., ¢c. T-15.01).

« Loi » La Loi sur l'aménagement et I'urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1).
« MRC » Municipalité régionale de comté de La Vallée-de-1’Or.

« Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé » Proposition d’utilisation
du terrain suite & la démolition partielle ou compléte du ou des batiments présents
sur ledit terrain. Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
s’applique dans le cas ot il n’y a pas de création de rue ou de voie de circulation sur
ledit terrain.

« Requérant » Le propriétaire de I'immeuble visé par la demande d'autorisation de
démolition ou son représentant diiment autorisé.

« Sol dégagé » L’emplacement libéré par la démolition d’un immeuble. 11 s’agit
strictement du sol ou était érigé ce dernier.

« Valeur » Importance ou signification symbolique, paysagere, historique, artistique
ou autre per¢ue par une population, une génération ou un groupe a un moment
donné.

« Valeur patrimoniale » Valeur accordée a un immeuble relativement a son
authenticité et a l'intégrité de son style architectural, 4 son originalité, 4 sa valeur
historique et a son état de conservation. Les immeubles suivants sont considérés
comme ayant une valeur patrimoniale :

1. Les immeubles cités, classés et reconnus comme tels conformément 2 la
Loi sur le patrimoine culturel (R.L.R.Q., c. P-9.002);

2. Les immeubles identifiés dans le Répertoire canadien des Lieux patrimoniaux
du Canada;

3. Les immeubles identifiés dans I'Inventaire des lieux de culte du Québec du
Conseil du patrimoine religieux du Québec et du ministére de la Culture et
des Communications du Québec.
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ARTICLE 9 - APPLICATION DU REGLEMENT )
L’officier désigné est responsable et chargé de I’application et du respect du présent
réglement, et est autorisé a émettre des constats d’infraction.

ARTICLE 10 - _!_’OUVOIRS ET DEVOIRS D’UN OFFICIER DESIGNE
pénétrer, & toute heure raisonnable, sur les lieux ou s’effectuent les travaux afin de
vérifier si la démolition est réalisée en conformité avec le certificat d’autorisation
émis. Sur demande, I’ officier désigné doit s’identifier et exhiber le certificat délivré
par la Ville attestant sa qualité.

L’officier désigné peut :

1. Visiter et examiner, a toute heure raisonnable, toute propriété mobiliére ou
immobiliére ainsi que l'intérieur ou l'extéricur de tout batiment ou édifice
quelconque, pour constater si le présent réglement est respecté, pour vérifier
tout renseignement ou constater tout fait nécessaire 4 l'exercice des pouvoirs
conférés par ce réglement;

2. Lors d'une visite visée au paragraphe 1) :
a) prendre des photographies des lieux visités et des mesures;

b) prélever, sans frais, des échantillons de toute nature a des fins d'analyse et
méme, si cela s'avére nécessaire, démanteler des constructions pour y
prélever de tels échantillons;

c) exiger la production des livres, des registres et des documents relatifs aux
matiéres visées par le présent réglement ou exiger tout autre renseignement i ce
sujet qu'il juge nécessaire ou utile;

d) étre accompagné d'un ou de plusieurs policiers s’il a des raisons de
craindre d'étre intimidé ou molesté dans l'exercice de ses fonctions;

e) étre accompagné d'une personne dont il requiert I'assistance ou l'expertise;
pag q pe

3. Aviser une personne de cesser des travaux ou l'occupation d'un immeuble
lorsqu'il constate que ces travaux ou cette occupation sont réalisés ou exercés
en contravention au présent réglement et de s'abstenir de toute action ou
activité susceptible d'entrainer la continuation de l'infraction;

4. Exiger de tout propriétaire, locataire ou occupant de rectifier toute situation
constituant une infraction au présent réglement, notamment et non limitativernent,
de remettre les choses dans I'état ol elles étaient avant que la cause de l'infraction ne
se produise;

5. Exiger de tout propriétaire, locataire ou occupant d’évacuer provisoirement tout
batiment qui pourrait mettre la vie de quiconque en danger;

6. Exiger de tout propriétaire, locataire ou occupant de démolir ou de faire exécuter
tout ouvrage de réparation qui lui semble opportun pour la stabilité¢ d’une
construction afin d’assurer la sécurité des personnes ou des biens et
recommander au conseil municipal toute mesure d’urgence;

7. Exiger de tout propriétaire, locataire ou occupant de cloturer un terrain, une partie
de terrain ou une construction ou il existe un danger pour le public;
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8. Exiger de tout propriétaire, locataire ou occupant qu'il effectue ou fasse
effectuer des essais, analyses ou vérifications d'un matériau, d'un équipement,
d'une installation ou d'un immeuble afin de s'assurer de la conformité au
présent réglement et d'en obtenir les résultats, le cas échéant;

9. Intenter une poursuite pénale au nom de la Ville pour une contravention au
présent réglement;

10. Emettre tous les permis et les certificats prévus au présent réglement;

I1. En cas de refus du propriétaire, locataire ou occupant, exécuter ou faire
exécuter, aux frais de ceux-ci, les essais, analyses ou vérifications mentionnés
au présent paragraphe;

12. Accomplir tout autre acte nécessaire ou utile a 'application, la surveillance et le
controle du présent réglement.

ARTICLE 11 - RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE, DU
LOCATAIRE OU DE L’OCCUPANT

Le propriétaire d'un immeuble, son locataire ou son occupant doit laisser I’officier

désigné ainsi que toute personne autorisée par le présent réglement le droit de visiter et

examiner, 4 toute heure raisonnable, toute propriété mobiliére ou immobiliére ainsi que

Pintérieur ou Pextérieur des habitations, batiments ou édifices quelconques.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTITUTION DU
COMITE DE DEMOLITION

ARTICLE 12 - FORMATION DU COMITE _

Un comité ayant pour fonction d'autoriser les demandes de démolition et d’exercer
tous les autres pouvoirs prévus au chapitre V.0.1 sur la démolition d'immeubles 4 la
Loi sur I'aménagement et I'urbanisme (R.L.R.Q., c. A-19.1) doit étre constitué.

ARTICLE 13 - ATTRIBUTION DES FONCTIONS DU COMITE DE
DEMOLITION AU CONSEIL i

En vertu du présent réglement, le conseil municipal s’attribue les fonctions

conférées au comité de démolition conformément au chapitre V.0.1 de la Loi sur

l'aménagement et I'urbanisme (R.R.L.Q., c. A-19.1).

ARTICLE 14 - PERSONNES RESSOURCES )

Le comité peut s'adjoindre toute « personne ressource » qu'il juge nécessaire pour la bonne
conduite de ses travaux et I'élaboration de ses décisions. Une personne ressource n'a pas de
droit de vote.

ARTICLE 15 - SECRETAIRE -

Le directeur du Service de I'urbanisme et de 1’environnement ou son représentant agit a
titre de secrétaire du comité. A ce titre, il prépare notamment, I’ordre du jour, dresse le
procés-verbal des réunions du comité, regoit la correspondance et donne suite aux
décisions du comité,

ARTICLE 16 - QUORUM
Le quorum du comité est de 4 membres.

Les décisions sont prises a la majorité des membres présents. Chaque membre
détient un vote.
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ARTICLE 17 - MANDAT
Le comité a pour mandat :

1. d’étudier les demandes de démolition d’un immeuble devant étre soumises a
I’étude par le comité selon le présent réglement;

2. d’accepter ou de refuser les demandes visant une autorisation de démolir un
immeuble assujetti au présent réglement;

3. de prévoir toute condition relative a la démolition d’un immeuble ou la
réutilisation du sol dégagé;

4, d’exercer tout autre pouvoir que lui confére la loi ou le présent réglement.

ARTICLE 18 - SEANCE

Les séances du comité sont publiques et ses décisions sont prises a la majorité.

Le comité se réunit au besoin, lorsqu’une ou des demandes d’autorisation
conformes, incluant le paiement des frais requis pour I’étude et le traitement de
ladite demande, sont déposés 4 la Ville.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROCEDURE

TRAVAUX DE DEMOLITION DEVANT
FAIRE L’OBJET D’UNE AUTORISATION

ARTICLE 19 - OBLIGATION D’OBTENIR UNE AUTORISATION
Tous travaux de démolition d’un immeuble patrimonial sont interdits 4 moins quele

propriétaire de celui-ci n’ait préalablement obtenu une autorisation conformément
au présent réglement.

Le fait qu’un immeuble ne soit pas assujetti au présent réglement ne dispense pas le
propriétaire de I’obligation d’obtenir le certificat d’ autorisation nécessaire auprés du
Service de I’'urbanisme et de I’environnement avant de procéder  la démolition en
vertu du Réglement régissant 1'émission des permis et certificats de la Ville de
Malartic et le Réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale.

ARTICLE 20 - EXCEPTIONS

Malgre l'article 19 alinéa 2, une demande de certificat d'autorisation visant un
immeuble ou une partie d'immeuble présentant I'une ou l'autre des caractéristiques
suivantes n'est pas assujettie 4 une autorisation du comité :

1. Une démolition exigée par la Ville de Malartic d’un immeuble construit &
I’encontre des réglements d’urbanisme;

2. Une démolition ordonnée en vertu des articles 227, 229 et 231 de la Loi sur
l’aménagement et I 'urbanisme (R.L.R.Q., chapitre A-19.1);

3. Unedémolition d’un immeuble ayant perdu plus de la moitié (50 %) de sa
valeur portée au role d’évaluation en vigueur au moment d’un incendie ou
d’un sinistre;

4.  Tout batiment qui constitue un nsque pour la sécurité des occupants ou qui est
dans un état d’insalubrité et qui n’est plus habitable, sous réserve d’une preuve
par écritjustifiant la démolition du batiment. Cette preuve devra étre rédigée par
un inspecteur en batiment, une institution financiére ou une compagnie
d’assurance habitation;

5. Lorsque la demohtlon du batiment principal est nécessaire dans le cadre
d'un programme de décontamination des sols;

6. Un batiment complementalre ou accessoire tel que défini dans les Réglements
d’urbanisme a |’exception des batiments suivants :

a) un garage attenant;
b) un garage intégré;
¢) un batiment situé dans un lieu ayant une valeur ou
un intérét patrimonial.
PROCEDURE APPLICABLE A UNE
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DEMANDE DE DEMOLITION

ARTICLE 21 - DEPOT D’UNE DEMANDE DE CERTIFICAT

D’AUTORISATION

Toute demande de certificat d’autorisation de démolition doit étre déposée aupres
du Service de I’urbanisme et de 1’environnement.

ARTICLE 22 - CONTENU DE LA DEMANDE

En plus des documents requis pour toute demande de certificat d’autorisation
prescrits au Réglement sur les permis et certificats, la demande doit comprendre :

1.

0 %~

Les nom, prénom et coordonnées du propriétaire, de son mandataire, de

I’entrepreneur, de 1’ingénieur, de ’architecte et de toute autre personne

responsable des travaux, le cas échéant;

Une copie de tout titre établissant que le requérant est propriétaire de

I'immeuble vis¢ ou un document établissant qu’il détient une option

d’achat sur cet immeuble;

La procuration donnée par le propriétaire établissant le mandat de toute

personne autorisée a agir en son nom, le cas échéant;

Un rapport détaillé de I’état de I'immeuble a démolir (ex. : état physique,

description des composantes architecturales, identification des éléments

défaillants, et si partiel, le pourcentage du volume hors-tout démoli doit

étre déterminé) et une estimation des coiits de la restauration de

I'immeuble, réalisés par un professionnel;

Des photographies de I’intérieur et de I’extérieur de I’immeuble;

Des photographies du terrain sur lequel est situé I'immeuble de méme que

des terrains avoisinants;

Un certificat de localisation de I’immeuble a démolir;

Un exposé écrit sur les motifs justifiant la démolition;

Un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé comprenant les

renseignements et documents suivants :

a) L’usage projeté;

b) L’échéancier et le colit probable des travaux de réutilisation du sol
dégagé;

¢) L’usage des constructions projetées, le cas échéant;

- Lesplans de construction sommaires et les élévations en couleurs
de toutes les facades extérieures. Ces plans doivent indiquer le
nombre d’étages, la hauteur totale de la construction, les matériaux
de revétement extérieur, les dimensions de I’immeuble, la
localisation des ouvertures et autres composantes architecturales et
les pentes de toit;

- Une perspective en couleurs de la construction projetée dans son
milieu d’insertion;

- Le plan du projet d’implantation de toute nouvelle construction
projetée ainsi que le plan du projet de toute opération cadastrale
projetée, lesquels doivent étre préparés par un arpenteur-géomeétre.
Ces plans doivent montrer tous les éléments susceptibles de favoriser
la bonne compréhension du programme préliminaire de réutilisation
du sol dégagé, notamment et de maniére non limitative, les
dimensions de chaque construction projetée et ses distances par
rapport aux lignes du terrain;

- Le plan des aménagements extérieurs et paysagers proposés
incluant des aires de stationnement, de chargement et de
déchargement, de transition, des clétures et des haies;

d) Dans le cas d’un terrain contaminé, I’échéancier des travaux de
décontamination et le coiit probable de ces travaux;
e) Tout autre document ou information nécessaire 4 la bonne

compréhension du projet proposé ou de I’utilisation qui sera faite du
terrain suite a la démolition.

10. L’échéancier et le coiit probable des travaux de démolition;
11. Ladescription des méthodes de démolition et de disposition des matériaux;
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12. Dans le cas d’un immeuble comprenant un ou plusieurs logements, la
déclaration du propriétaire indiquant que chacun des locataires a été avisé,
par écrit, de son intention d’obtenir une autorisation de démolition auprés du
comité de démolition;

13. Dans le cas d’un immeuble comprenant un ou plusieurs logements, les
conditions de relogement des locataires;

14. Une étude patrimoniale réalisée par un expert en la matiére;

15. Tout autre document ou information nécessaire a la bonne compréhension
de la demande.

Malgré ce qui préceéde, la production d’un document visé au paragraphe 9 et 14 de
I’alinéa précédent peut étre soumis apres que le comité de démolition a rendu une
décision positive relativement a la demande d’autorisation de démolition, plutdt
qu’avant I’étude de cette demande, auquel cas I’autorisation de démolition est
conditionnelle a la confirmation, par le comité, de sa décision a la suite de I’analyse
du ou des documents.

ARTICLE 23 - PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REUTILISATION
DU SOL DEGAGE

Le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé prévu au présent

reglement doit indiquer :

1. lutilisation projetée du terrain dégagé et, §'il y a lieu, du batiment devant
étre érigé sur ce terrain;

2. dans le cas d'un batiment devant comprendre des logements ou des
chambres en location, le nombre total de tels logements ou chambres en
location;

3. s'il y alieu, la valeur prévue du batiment devant étre érigé sur ce terrain;

4. des croquis, a I'échelle d'au moins 1 : 100 montrant le batiment projeté
(vues en plan et en élévation) et I'aménagement projeté du terrain (arbres
conservés, aire de stationnement, etc.), le cas échéant;

5. des esquisses préliminaires du batiment projeté montrant les dimensions
approximatives de la construction, la forme du toit, les matériaux de
revétement ainsi que son emplacement, le cas échéant;

6. tout autre document nécessaire a une bonne compréhension du projet de
démolition pour bien mesurer les impacts de la démolition.

La conformité du programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé est
analysée par l'officier désigné avant qu'il ne soit soumis au comité pour
approbation.

ARTICLE 24 - FRAIS EXIGIBLES o
Toute demande de certificat de démolition assujettie au présent réglement doit étre

accompagnée d’une somme de cinq cents dollars (500 $), non remboursable, pour
I’étude de la demande.

ARTICLE 25 - PAIEMENT DES TAXES B
Une demande relative a un projet particulier ne sera étudiée que si les taxes sur les
terrains dont fait I’objet cette demande ont été payées.

EXAMEN DE LA DEMANDE PAR L'OFFICIER DESIGNE

ARTICLE 26 - CONFORMITE DES DOCUMENTS

L’officier désigné doit s’assurer que la demande est conforme aux exigences
prévues au présent réglement et notamment, que toutes les informations nécessaires
a la bonne compréhension de la demande ont été fournies, et que les frais exigibles
ont été pergus. La demande ne sera considérée compléte que lorsque tous les
documents requis auront €té fournis.

Si la demande ou les plans qui accompagnent la demande sont incomplets et
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imprécis, I’étude de la demande est suspendue jusqu’a ce que les renseignements
nécessaires soient fournis par le requérant. La demande est alors réputée avoir été
regue 2 la date de réception de ces renseignements additionnels.

Si une demande demeure incompléte pendant plus de 90 jours suivant la réception
des derniers renseignements, la demande est alors annulée. Une nouvelle demande
devra étre déposée par le requérant et ce dernier devra A nouveau payer les frais.

ARTICLE 27 - ANALYSE PRELIMINAI_RE DE LA DEMANDE
Préalablement 4 la transmission de la demande au comité de démolition, I’officier
désigné doit procéder & une analyse préliminaire comprenant notamment :

1. une analyse des caractéristiques de 1’immeuble (avec prise de photo(s) si
nécessaire) et du voisinage affecté par ia démolition;

2. une vérification 4 I’effet que la démolition demandée respecte les objectifs du
plan d’urbanisme;

3. une vérification de la conformité du projet ou de I’immeuble aux dispositions
réglementaires applicables;

4. Iidentification des demandes antérieures pour des démolitions similaires, ainsi
que des principales caractéristiques de celles-ci.

ARTICLE 28 - TBANSMISSION DE LA DEMANDE AU COMITE DE
o DEMOLITION
L’officier désigné transmet toute demande recevable et compléte au comité dans les

trente (30) jours suivant sa réception, accompagnée de tous les documents
pertinents,

Lorsqu’une demande a déja fait I’objet d’une demande de permis ou de certificat,
les documents relatifs a cette demande sont également transmis.

AVIS

ARTICLE 29 - PUBLICATION ET CONTENU

Le greffier de la Ville doit, au moins 15 jours avant la tenue de la séance ou le
comité doit statuer sur la demande de démolition, faire publier un avis indiquant :

1. ladate, I'heure et le lieu de la séance au cours de laquelle le comité doit statuer
sur la demande;

2. la désignation de I'immeuble visé par la demande en utilisant la voie de
circulation adjacente et le numéro civique ou 4 défaut, le numéro cadastral;

3. une mention spécifiant que tout intéressé pourra alors se faire entendre par le
comité relativement 4 cette demande.

En plus de I'avis public mentionné au présent article, doit &tre affiché sur
l'immeuble visé par la demande de démolition, un avis facilement visible pour les
passants, et ce, pour une période de dix (10) jours commengant & la date de
publication de l'avis public.

L'avis affich¢ sur I'immeuble doit faire état du fait que l'immeuble concerné fait
l'objet d'une demande d’autorisation de démolition et indiquer le numéro de
téléphone du Service de I’'urbanisme et de I’environnement de la Ville.

Tout avis visé par le présent article doit reproduire également le premier alinéa de
l'article 148.0.7 de la Loi sur l'aménagement et I'urbanisme (RLR.Q.,c. A-19.1).
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ARTICLE 30 - AVIS AUX LOCATAIRES

Le requérant doit faire parvenir un avis de la demande d'autorisation de démolition
a chacun des locataires de 'immeuble, le cas échéant.

Le requérant doit fournir au comité, avant la tenue de la séance du comité, la preuve
qu'il s'est conformé a l'exigence du présent article.

Le comité peut, s'il estime que les circonstances le justifient, reporter le prononcé
de sa décision et accorder au requérant un délai maximal de trente (30) jours pour se
conformer A cette exigence.

ARTICLE 31 - TRANSMISSION DE L’AVIS PUBLIC AU MINISTRE

‘Une copie de ’avis public doit étre transmise sans délai au ministre de la Culture et
des Communications.

ARTICLE 32 - OPPOSITION A LA DEMOLITION )

Toute personne qui veut s'opposer a la démolition doit, dans les dix (10) jours de la
publication de l'avis public ou a défaut, dans les dix (10) jours qui suivent
l'affichage de l'avis sur l'immeuble concerné, faire connaitre par écrit son opposition
motivée au greffier.

Avant de rendre sa décision, le comité doit considérer les oppositions regues. Il peut
tenir une audition publique s'il I'estime opportun.

ARTICLE 33 - DEMANDE DE DELAI POUR ACQUERIR

- L’IMMEUBLE -

Lorsque l'immeuble visé par la demande de démolition comprend un ou plusieurs
logements, une personne qui désire acquérir cet immeuble peut, pour en conserver le
caractére locatif résidentiel, le cas échéant, tant que le comité n'a pas rendu sa
décision, intervenir par écrit auprés du greffier pour demander un délai afin
d'entreprendre ou de poursuivre les démarches en vue d'acquérir I'immeuble.

Une telle demande peut également étre faite par une personne qui désire acquérir un
immeuble patrimonial visé par une demande d’autorisation de démolition pour en
conserver le caractére patrimonial.

ARTICLE 34 - DELAI POUR PERMETTRE L’ACQUISITION PAR UN
TIERS . _
Si le comité estime que les circonstances le justifient, il reporte le prononcé de sa
décision et accorde a I'intervenant un délai d'au plus soixante (60) jours & compter de
la fin de l'audition pour permettre aux négociations d'étre complétées. Le comité ne
peut reporter le prononcé de sa décision pour ce motif qu'une fois.

ROLE DU COMITE DE DEMOLITION

ARTICLE 35 - ETUDE DE LA PEMANDE

Le comité de démolition étudie la demande en tenant compte des critéres applicables a
la demande de démolition du présent réglement et des conclusions de 1’analyse de la
demande par I’officier désigné.

Le comité de démolition peut exiger des informations supplémentaires du requérant
ou de I’officier désigné. Il peut également demander a entendre le requérant.

ARTICLE 36 - AVIS DU COMITE -

Avant de rendre sa décision, le comité doit prendre en considération, s'il y a lieu, les
oppositions déposées au bureau du greffier. Le comité rend sa décision en séance
publique. Il peut en outre tenir une audition publique s'il I'estime opportun.

Dans le cas ol le requérant apporte de nouveaux éléments concernant sa demande
pendant la période d’étude de la demande par le comité de démolition ou lorsqu’une
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expertise professionnelle est nécessaire ou que des informations supplémentaires
sont demandées par le comité, le délai maximal est augmenté 4 soixante (60) jours.

CRITERES APPLICABLES A LA DEMANDE DE DEMOLITION

ARTICLE 37 - CRITERES D’EVALUATION

Le comité se prononce sur la demande d'autorisation de démolition sur la base
des critéres suivants :

1. Considérer la valeur patrimoniale de I’immeuble et le cas échéant, son statut de

reconnaissance en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RL.R.Q.,
c. P-9.002);

2. Considérer I'histoire de I’immeuble, sa contribution a I’histoire locale, son
degré d’authenticité et d’intégrité, sa représentativité d’un courant architectural
particulier et sa contribution a un ensemble a préserver;

3. Considérer, entre autres, les éléments suivants :
- L'état de I'immeuble;
- Ladétérioration de I'apparence architecturale, du caractére esthétique et de
la qualité du voisinage de I'immeuble;
- Le cotit de restauration de 'immeuble;
- L'authenticité et I'importance du style architectural;
- L'utilisation projetée du sol dégagé;
- L’estimation des efforts de conservation ou de restauration nécessaire a la
remise en bon état du batiment;
- L’intérét architectural ou historique du batiment visé par la démolition, tant
au plan individuel que collectif;
- L’impact sur le plan visuel et historique pour la Ville;
- Lorsque l'immeuble comprend un ou plusieurs logements :
a) le préjudice causé aux locataires;
b) les besoins de logements dans le secteur;
c) la possibilité de relogement des locataires.

4. Tout autre critére pertinent requis pour l'analyse de la demande.

ARTICLE 38 - CONSEIL LOCAL DU PATRIMOINE

Le comité doit consulter le conseil local du patrimoine avant de rendre une décision
relative 4 un immeuble patrimonial.

ARTICLE 39 - CONFORMITE AUX REGLEMENTS
Le comité doit s’assurer avant de rendre sa décision que toutes les procédures et
autres dispositions réglementaires applicables sont rencontrées.

ARTICLE 40 - DECIS__ION DU COMITE
Le comité accorde ou refuse la demande d’autorisation.

Le comité autorise la démolition d'un batiment principal s'il est convaincu de
l'opportunité de cette démolition compte tenu de I'intérét public et de l'intérét des
parties.

Lorsque le comité accorde I’autorisation de démolir, il peut imposer toute condition
relative 4 la démolition du batiment ou 2 la réutilisation du sol dégagé. Il peut,
notamment, exiger que le requérant fournisse & la Ville, préalablement 3 la
délivrance du certificat d’autorisation, une garantie financiére pour assurer le respect
de toute condition fixée par le comité et déterminer les conditions de relogement des
locataires lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements.
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Lorsque le comité autorise la démolition conditionnellement & 1'approbation du
programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé, il peut fixer le délai dans
lequel le programme doit lui étre soumis pour approbation.

L'autorisation devient caduque 4 I'expiration de ce délai ou, a défaut de l'avoir fixé,
a l'expiration d'un délai d'un an.

Le comité peut, pour un motif raisonnable, prolonger le délai, pourvu que la
demande lui en soit faite avant son expiration.

ARTICLE 41 - REFUS DU COMITE
Le comité doit, en outre, refuser la demande d’autorisation de démolir si le
programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé n’a pas été approuvé, si la
procédure de demande d’autorisation de démolir n’a pas été suivie ou si les
honoraires exigibles n’ont pas été payés.

ARTICLE 42 - MODIFICATION DES CONDITIONS

Lorsque le comité a accordé une autorisation de démolition et qu'il a lmpose des
conditions relatives a la démolition de l'immeuble ou 2 la réutilisation du sol

dégagé, il peut modifier les conditions, en tout temps, 4 la demande du requérant.

Toute demande de modification majeure des conditions relatives au programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé est traitée comme une nouvelle demande
soumise aux exigences édictées par le présent réglement.

ARTICLE 43 - GARANTIE FINANCIERE

Lorsque le comité exige que le propriétaire fournisse 4 la Ville une garantle
financiére pour assurer le respect des conditions relatives a la démolition de
I'immeuble ou a la réutilisation du sol dégagé, celleci doit étre fournie
préalablement a la délivrance du certificat d’autorisation de démolition et doit
respecter les modalités suivantes :

Cette garantie doit étre d’un montant égal & 50 % de la valeur inscrite au role
d’évaluation fonciére du batiment principal visé par la demande d’autorisation de
démolition. Cette garantie financiére doit prendre I’une des formes suivantes :

1. un chéque certifié, un mandat bancaire ou une traite bancaire payable a la Ville;

2. une lettre de garantie irrévocable émise par une institution financiére en faveur
de la Ville et valide pour une période de 365 jours. Dans le cas ou les travaux
sont débutés, mais ne sont pas terminés, la garantie monétaire doit étre prolongée
de 365 jours.

3. un chéque visé émis au nom de la Ville de Malartic et tiré sur un compte inscrit
dans une institution financiére faisant des affaires au Québec. Dans le cas d'une
garantie monétaire remise sous forme de chéque visé, Ia Ville encaisse ledit
chéque et ne paie aucun intérét.

La garantie exigée doit demeurer en vigueur jusqu’a ce que les travaux de
démolition et le programme de réutilisation du sol soient complétés. La garantie
financi¢re est remise au propriétaire 2 la fin des travaux visés par le programme de
réutilisation du sol dégagé. A défaut de respecter les délais, la garantie financiére
pourra étre utilisée par la Ville pour compléter les travaux.
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ARTICLE 44 - TRANSMISSION DE LA DECISION _

La décision du comité relativement 4 une demande d'autorisation pour la
démolition d'un batiment principal doit étre motivée et transmise sans délai 4 toutes
les parties en cause, par poste recommandée ou certifié.

Si le programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé est approuvé a une date
ultérieure, la décision du comité concernant le programme et les conditions qui s'y
rattachent, le cas échéant, sont transmises au requérant par courrier recommandé ou
certifié.

La décision est accompagnée d’un avis qui explique les régles applicables parmi
celles qui sont prévues aux articles 148.0.19 a 148.0.21 de la Loi sur
{’aménagement et 'urbanisme.

ARTICLE 45 - OBLIGATION DU LOCATEUR

Eviction

Le locateur a qui une autorisation de démolition a été accordée peut évincer un
locataire pour démolir un logement.

Toutefois, un locataire ne peut étre forcé de quitter son logement avant la plus
tardive des éventualités suivantes, soit |'expiration du bail ou I'expiration d'un délai
de trois mois a compter de la délivrance du certificat d'autorisation de démolition.

Indemnité

Le locateur doit payer au locataire évincé de son logement une indemnité de trois
mois de loyer et ses frais de déménagement. Si les dommages-intéréts résultant du
préjudice que le locataire subit s'élévent & une somme supérieure, il peut s'adresser 3
la Régie du logement pour en faire fixer le montant.

L'indemnité est payable au départ du locataire et les frais de déménagement, sur
présentation des piéces justificatives.

La présente indemnité ne s'applique pas si le locateur doit démolir son immeuble a
la suite d'un sinistre.

ARTICLE 46 - CESSION A UN TIERS

Lorsque I’'immeuble fait I’objet, en tout ou en partie, d’une cession a un tiers avant
que les travaux ne soient entierement complétés, le nouvel acquéreur ne peut
poursuivre ces travaux avant de s’étre engagé par écrit A respecter le programme
préliminaire de réutilisation du sol dégagé qui a été approuvé, le cas échéant, ainsi
que ’ensemble des conditions de 1’autorisation de démolition.

Lorsque I’'immeuble fait I’objet, en tout ou en partie, d’une cession a un tiers,
pendant les travaux ou aprés I’achévement des travaux, la personne qui a fourni a la
Ville la garantie monétaire exigée continue a étre assujettie a I’obligation de la
maintenir en vigueur tant que ne sont pas remplies les conditions imposées par le
comité, & moins que le nouvel acquéreur ne fournisse une nouvelle garantie
monétaire exigée par le comité, laquelle doit étre conforme a I’article 43 du présent
réglement.

Lorsque I'immeuble fait 1’objet, en tout ou en partie, d’une cession a un tiers, la
Ville peut encaisser la garantie financiére, qui avait été fournie par le vendeur, si le
nouvel acquéreur n’exécute pas les travaux entrepris ou ne remplit pas les
conditions imposées par le comité,
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REVISION ET DESAVEU

ARTICLE 47 - TRANSMISSION DE LA DECISION A LA A MRC

Lorsque le comité autorise la démolition d¢’un immeuble patrimonial, un avis de sa
décision doit étre notifié sans délai 4 la MRC.

L’avis est accompagné de copies de tous les documents produits par le requérant.

ARTICLE 48 - POUVOIR DE DESAVEU

Le conseil de la MRC peut, dans les 90 jours de la réception de I’avis, désavouer la
décision du comité ou du conseil.

Une résolution prise par la MRC en vertu du premier alinéa doit étre motivée et une
copie doit Etre transmise sans délai 4 la Ville et a toute partie en cause, par poste
recommandée ou certifiée.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’EMISSION DU CERTIFICAT
D’AUTORISATION

ARTICLE 49 - EMISSION DU CERTIFICAT

Aucun certificat d’autorisation de démolition ne peut &tre délivré avant la plus

hétive des dates suivantes :

a) La date a laquelle la MRC avise la Ville qu’elle n’entend pas se prévaloir de
son pouvoir de désaveu prévu au troisiéme alinéa de |’article 148.0.20.1 de la
Loi sur I’aménagement et |'urbanisme;

b) L’expiration du délai de 90 jours suivant la réception par la MRC de I’avis
prévu a Iarticle 48 du présent réglement.

ARTICLE 50 - TRAVAUX NON DEBUTES

Si les travaux de démolition autorisés par le comité ne sont pas entrepns avant
l'expiration du délai fixé par celui-ci, alors 'autorisation de démolition devient sans
effet.

Dans le cas d’un logement comprenant un ou plusieurs logements, si & cette date, un
locataire continue d’occuper son logement, le bail est prolongé de plein droit et le
locateur peut dans le mois s’adresser a la Régie du logement pour faire fixer le loyer.

ARTICLE 51 - PROLONGATION DU DELAI ) _ _

Le comité peut, pour un motif valable, prolonger le délai fixé pour exécuter les
travaux de démolition si une demande a cet effet lui a été adressée par écrit avant
I'expiration de ce délai.

ARTICLE 52 - TRAVAUX DE_DEMOLITION NON COMPLETES

Si les travaux ne sont pas terminés dans le délai fixé, le conseil peut les faire exécuter et
en recouvrer les frais du propriétaire. Ces frais constituent une créance prioritaire sur le
terrain ou était situé I'immeuble, au méme titre et selon le méme rang que les créances
visées au paragraphe 5° de I’article 2651 du Code civil du Québec. Ces frais sont
garantis par une hypothéque légale sur ce terrain.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONTRAVENTIONS
SANCTIONS, RECOURS ADMINISTRATIFS

ARTICLE 53 - INSPECTION

En tout temps, pendant ’exécution des travaux de démolition, une personne en
autorité sur les lieux doit avoir en sa possession un exemplaire du certificat
d’autorisation. Un officier désigné par le conseil peut pénétrer, a toute heure
raisonnable, sur les lieux ol s’effectuent ces travaux afin de vérifier si la démolition
est conforme 2 la décision du comité. Sur demande, 1’ officier désigné doit donner
son identité et exhiber le certificat, délivré par la Ville, attestant sa qualité.
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Est passible d’une amende maximale de 500 § ;

1. quiconque empéche un officier désigné de pénétrer sur les lieux ot s’effectuent
les travaux de démolition;

2. lapersonne en autorité chargée de 1’exécution des travaux de démolition qui,
sur les lieux o0 doivent s’effectuer ces travaux, refuse d’exhiber, sur demande

d’un officier désigné, un exemplaire du certificat d’autorisation.

ARTICLE 54 - DEMOLITION SANS AUTORISATION

Sans préjudice aux autres recours pouvant étre exercés par la Ville, quiconque
procéde ou fait procéder a la démolition d’un immeuble patrimonial sans avoir
obtenu au préalable une autorisation du comité ou a I’encontre des conditions

d’autorisation est passible, en plus des frais, d’une amende d’au moins 10 000 $ et
d’au plus 250 000 $.

L’amende maximale est toutefois de 1 140 000 $ dans le cas de la démolition, par
une personne morale, d’un immeuble cité conformément a la Loi sur le patrimoine

culturel (R.L.R.Q., C. P-9.002) ou situé dans un site patrimonial cité conformément
a cette loi.

ARTICLE 55 - RECONSTITUTION DE L’IMMEUBLE

Le conseil peut obliger quiconque procéde ou fait procéder a la démolition d’un
immeubie sans autorisation du comité ou 4 ’encontre des conditions d’autorisation,
a reconstituer I’'immeuble ainsi démoli a ses frais.

A défaut pour le contrevenant de reconstituer I’immeuble conformément au
réglement, le conseil peut faire exécuter les travaux et en recouvrer les frais de ce
dernier. Ces frais constituent une créance prioritaire sur le terrain ol était situé
I'immeuble, au méme titre et selon le méme rang que les créances visées au
paragraphe 5 de article 2651 du Code civil du Québec. Ces frais sont garantis par
une hypothéque légale sur ce terrain.

ARTICLE 56 - CESSATION DES TRAVAUX )
L’officier désigné est autorisé a exiger du propriétaire qu'il cesse ou suspende
immédiatement les travaux qui contreviennent aux réglements d’urbanisme de la Ville
de Malartic ou qui sont jugés dangereux pour la sécurité des personnes et 4 interdire
I’accés au site.

Ni la délivrance d’un constat d’infraction, ni le paiement d’une amende ou
I’exécution d’un jugement en découlant ne dispense le contrevenant de se procurer
un certificat d’autorisation de démolition exigé pour terminer ou corriger les
travaux, ou n’empéche la Ville d’exercer tout autre recours pour faire respecter le
présent réglement.

Si la contravention a I’une ou ’autre des dispositions du présent réglement est
continue, cette continuité constitue jour par jour une infraction séparée.

ARTICLE 57— ENTBEE ENVIGUEUR B
Le présent réglement entre en vigueur conformément aux dispositions de la loi.

ADOPTE

RESOLUTION D’ ADOPTION 2023-03-086, séance ordinaire du 14 mars 2023.

L /Z:%-_hﬁr IWF il
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CERTIFICAT DU MAIRE ET DU GREFFIER
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